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Úvod

Softwarový nástroj pro ESAM (energeticky účinné strategické řízení domovního fondu) byl vytvořen v rámci evropského projektu ESAM, který se uskutečňoval na základě spolupráce partnerů z Francie, Německa, Itálie, Rakouska, České republiky a Estonie. Projekt ESAM se zabývá strategickým (dlouhodobým) řízením existujícího domovního fondu. Projekt řeší zahrnutí hlediska energetické náročnosti domů do procesu dlouhodobého plánování. Projekt vznikl z důvodu podporovat snižování energetické náročnosti domovních fondů v Evropě s cílem zabezpečit trvale udržitelnou spotřebu energie a přispívat k ochraně životního prostředí.

Nástroj poskytuje informace vedení správcovské bytové společnosti pro rozhodování a dlouhodobé plánování o DF. Nástroj slouží k definování dlouhodobé strategie komplexní sanace domovního fondu. Nástroj umožňuje uživateli hodnotit situaci domovního fondu ze tří hledisek: technický stav domů, energetická náročnost a sociální situace v domech. Uživatel tak získá vícerozměrný obraz o stavu jeho domovního fondu. Uživatel má možnost zadat a hodnotit různé scénáře opatření realizovaných na domech. Na základě hodnocení technického stavu objektu a jeho energetické účinnosti je možné sestavit pořadí domů pro sanaci.

Nástroj byl vytvořen v prostředí tabulkového procesu Excel. Výhodou nástroje je jeho jednoduchost, rychlost a srozumitelnost i lidem, kteří nejsou odborníci. Nástroj je otevřený pro další rozšíření a úpravy. Uživatel může provádět zpřesnění nástroje v oblasti kalibrace (váhové koeficienty jednotlivých položek) a pokynů k vyplňování. V dalším období se uvažuje o vytvoření nástroje v jiném prostředí.

Vstupními daty pro informační systém jsou data získaná prostřednictvím vyplnění dotazníků za jednotlivé domy. Jelikož od kvality vstupních dat se odvíjí kvalita výstupů nástroje, je nutné zadávat do systému data objektivní odpovídající skutečnosti. Doporučujeme v tomto směru provést školení zaměstnanců odborníkem.

Základní postupy práce se softwarovým nástrojem pro ESAM

1.1 Sběr dat

První krok při práci s nástrojem vyžaduje vyplnění dotazníků za domy, které mají být obsaženy v databázi.

Otevřete vzorový soubor Data_sheet_vzor.xls, který uložte jako pod název: Data_sheet_ulice_č.p.xls do adresáře Databáze ESAM (např. Data_sheet_Manesova_24_28.xls).

Otevřete soubor a začněte vyplňovat listy s dotazníky. V dotaznících vyplňujte jen buňky vyznačené bílou barvou. Ostatní buňky jsou uzamčeny proti přepisu. Zdrojem dat jsou visuální prohlídky, pozorování, energetické audity, stávající databáze Otte apod.. Dotazníky jsou upraveny pro možnost tisku. Dotazníky můžete vytisknout, vyplnit v terénu a poté zadat do počítače.

1.1.1 Dotazník k hodnocení technického stavu objektu

Technický dotazník má 4 části:

· 1. část Všeobecné údaje

· 2. část Energie

· 3. část Statika a stavební

· 4. část Technická zařízení budov (TZB)

V  3. a 4. části dotazníku do tabulek zadejte hodnocení 1 až 4 (1 znamená havarijní stav, 4 bezvadný stav). Detailnější pokyny k určení stupně jsou uvedeny na listu Pokyny pro hodnocení za dotazníkem. Pokud položka existuje a může být hodnocena, zapište 1, pokud položka nebude hodnocena (neexistuje) zapište 0 do sloupce Ano/Ne.

1.1.2 Dotazník k hodnocení sociální situace v objektu

Sociální dotazník má 2 části:

· 1. část Všeobecné údaje

· 2. část Sociální situace

V druhé časti dotazníku do tabulek zadejte hodnocení 1 až 4 (1 znamená hodně případů, 4 je velmi málo případů, nebo se nevyskytují).
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Obr. č. 1 – Dotazníky a  pokyny k hodnocení

1.2 Hodnocení objektu a karta objektu

Jakmile jsou data zadána do dotazníku, systém výpočte hodnocení jednotlivých oblastí dle váhových koeficientů a vzorců nastavených v systému a automaticky dojde k přesunu výsledků do karty objektu. 

Při výpočtu hodnocení technického stavu domu je zohledněna důležitost jednotlivých položek hodnocené části domu prostřednictvím přiřazených váhových koeficientů. Váhy byly stanoveny jako průměr názorů čtyř expertů z oboru, kteří měli hodnotit důležitost jednotlivých položek z hlediska bezpečnosti a z hlediska závažnosti finančních ztrát způsobených oddalováním opravy či rekonstrukce. Hodnocení důležitosti položek je ve škále 1 až 5, přičemž 1 je nejméně důležitá a 5 je velmi důležité. Hodnocení důležitosti se provádí v porovnání k ostatním položkám celého technického dotazníku. Například římsa ve špatném technickém stavu může ohrozit zdraví a životy osob, které se pod ní pohybují. Dlouhodobé zatékání střechou může způsobit další rozsáhlé škody na krovu a stropních konstrukcích nejvyššího podlaží.

Karta objektu je určena jen ke čtení a tisku. Data v kartě není dovoleno přepisovat.

Karta zahrnuje bublinkový graf, který zobrazuje pozici domu (osa x – energetická účinnost, osa y – technický stav, velikost bubliny – obestavěný prostor, barva představuje sociální situaci (červená znamená velmi špatná, žlutá - špatná, světle zelená – dobrá a tmavě zelená vynikající).
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Obr. č. 2 – Karta objektu

1.3 Scénář za dům

V souboru Data_sheet_…xls otevřete list Seznam opatření. List obsahuje všechna opatření, která se na domě běžně provádějí. Vyberte opatření, která chcete na domě provést ve sloupci Potvrdit kliknutím na ANO nebo NE. Na konci seznamu je uvedena částka celkem za potvrzená opatření.
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Obr. č. 3 – Seznam opatření

Nová opatření může přidat administrátor nástroje.

Na kartě objektu se zobrazí nový stav objektu (po provedení opatření).

Každoročně je třeba provést aktualizaci cen opatření.

1.4 Seznam objektů spravovaných MRA

Soubor Seznam_objektu_MRA.xls zahrnuje seznam všech domů spravovaných MRA Havířov (asi 235 domů) včetně dalších údajů o nich:

- lokalita,

- rok výstavby domu,

- typologie,

- počet nadzemních podlaží,

- rozměry,

- počet bytů,

- tvar střechy,

- zpracovatel a datum energetického auditu,

- měrná spotřeba (GJ/m2),

- karta objektu,
- technický stav,
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- energetická situace ,

- pořadí domů pro sanaci,

- náklady renovace.

Obr. č. 4 – Seznam objektů spravovaných MRA

1.5 Kalkulátor

Nástroj kalkulátor slouží k vyhodnocení existujícího stavu skupiny objektů současně v počtu maximálně 10 objektů. Otevřete si soubor Seznam_objektu_MRA.xls a soubor kalkulátor.xls. 
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Obr. č. 5 – Kalkulátor

Systém načte karty, jejichž hypertextové odkazy byly nakopírovány do systému. Na listech Karta1 až 10_ps (původní stav domu) systém nahraje zadané karty. Na listu Graf_ps (graf počáteční situace) jsou v grafu zobrazeny pozice domů před úpravami, jejichž karty byly nahrány do systému.

Listy Karta1 až 10_ns (nový stav) obsahují kromě karet i seznam opatření. Potvrďte opaření, která chcete na domech provést. V kartě objektu dojde ke změně hodnocení dle zvolených opatření. Na listu Graf_ns můžete sledovat změny pozic domů.
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Obr. č. 6 – Změna situace domu a grafický výstup kalkulátoru

2 Architektura nástroje
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Hypertextové odkazy na karty objektů nakopírujte do systému a stiskněte tlačítko start.
























































Aktualizace dat pro simulaci


situace  po rekonstrukci
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Dotazník Technický stav





Energetické audity





Existuje hypertextový odkaz na kartu objektu. Možno vytvořit rovněž hypertextový odkaz na Siam tabulku případně energetický audit.


Kliknutím na hypertextový odkaz otevřete soubor.
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V tomto souboru máte možnost filtrovat domy dle různých hledisek. Excellovské funkce umožňují rovněž řadit dle kritérií (v menu Data a funkce Seřadit..) a vytvářet graf za skupinu domů.
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