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Hus 10 före ombyggnaden
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Fallstudie 23 





Bostadsägarna går samman om renovering i Bulgarien





I Bulgarien ägs 97 % av bostadsbeståndet av invånarna i dem. Av bostäderna finns 60 % i flerbostadshus med många ägare. Eftersom det inte finns några sammanslutningar av ägare blir det extremt svårt att underhålla och renovera gamla byggnader, eftersom alla ägare måste samtycka till och ha råd med ombyggnaderna. 





Det kan leda till att isolering av husen sker fläckvis, en lägenhet i taget och lappas ihop, vilket avsevärt minskar den önskade effekten av energieffektivisering och gör arbetet dyrare.





Invånarna i hus 10 i distriktet Zaharna Fabrika i Sofia lyckades klara av dessa problem genom att gå samman och lösa dem gemensamt.





De registrerades som den första sammanslutningen av bostadsägare i Bulgarien. Tillsammans med det bulgariska fastighetsbolaget samt fastighetsbolagen De Nieuwe Unie från Rotterdam och Woondrecht från Dorderecht påbörjades ett projekt för totalrenovering av den gemensamma byggnaden med dess 13 lägenheter. Huset byggdes 1947 och var inte effektivt i energihänseende.





Följande förbättringar gjordes:


Värmeisolering av ytterväggar;


total ombyggnad av vinden med två nya vindslägenheter;


isolering och fukttätning av taket;


nya dubbla fönsterglas med PVC-ramar;


värmeisolering av grunden;


uppvärmningssystemet förbättrades.





Med hjälp av partners i projektet kunde bostadsägarna få ett fördelaktigt 20-årigt lån från holländska banker.





Viktigaste vinster och tilläggsvärden från projektets genomförande:


Byggnadens energibesparing blev 46 % som kunde användas till att betala av på lånen;


byggnaden fick Certifikat A för energieffektivitet och behöver inte betala fastighetsskatt under några år i enlighet med den bulgariska lagstiftningen;


två gemensamma vindsutrymmen byggdes om till bostäder, de hyrs ut och hyresintäkterna täcker hälften av betalningarna för lånet;


fastighetens marknadsvärde och livslängd ökade avsevärt; 


den nybildade sammanslutningen av bostadsägare kan framöver ta hand om frågor som gäller skötseln av den gemensamma fastigheten. 
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SHARE är ett projekt inom EU:s program Intelligent Energy Europe och omfattar åtta europeiska regioner som arbetar med energieffektivisering och minskade koldioxidutsläpp i flerbostadshus med fokus på allmännyttan.  Mer information på:





www.socialhousingaction.com
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Kontaktuppgifter 


Namn: Evelina Stoykova


Organisation: Sofia Energy Centre, Bulgarien


Telefon: +359 2 962 8443


E-post: estoykova@sec.bg
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Upphovsmännen har ensamma ansvaret för innehållet i detta dokument. Det företräder inte Europeiska gemenskapens åsikter.  Europeiska kommissionen ansvarar inte för någon form av användning av informationen som finns i dokumentet.








Viktigaste slutsatser: 





För att kunna genomföra en renovering av ett flerbostadshus är det nödvändigt att alla ägare är delaktiga och att de organiserar sig i en sammanslutning. Då kan de förhandla fram bra lånevillkor med bankerna trots sina låga eller medelinkomster, så att de kan renovera hela byggnaden och ta hand om den fortsatta skötseln av den gemensamma fastigheten.





Med innovativa infallsvinklar, som att utvidga bostadsytorna genom att bygga om gemensamma utrymmen och sedan hyra ut dem, kan man få inkomster som delvis betalar kostnaderna för ombyggnad.





Ekonomiska institutioner ska vara flexibla när de lånar ut pengar till den här typen av projekt, uppmuntra ägarnas sammanslutningar samt ta hänsyn till att de flesta av ägarna har låga inkomster eller medelinkomster.





Beroende på ägarstrukturen för bostadsbeståndet i Bulgarien har den här typen av projekt en enorm potential att mångfaldigas och därigenom uppnås betydande minskning av energiförbrukningen, ökad livslängd på byggnaderna samt samarbete mellan grannar.















