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Celje är med sina 50 000 invånare den tredje största staden i Slovenien. Det icke vinstdrivande bostadsbolaget Nepremicnine Celje d.o.o. ägs av kommunen och har sitt juridiska ursprung i den tidigare kommunala bostadsfonden i Celje.





Bostadsbolaget äger för närvarande 2300 lägenheter, mest i flerbostadshus, vilket motsvarar drygt 10 % av lägenhetsbeståndet i området. Lägenheterna är en speciell form av allmännytta, social housing, som inte ska ge vinst utan erbjuda boende även för personer med låga inkomster. Bolaget sköter även drift och förvaltning för lägenheterna de äger.





Efter att ha fått många klagomål från hyresgästerna om problem med kondens på ytor samt mögeltillväxt i hörn och på väggar gjorde bolaget en plan för besiktning. ”Efter att vi har diskuterat detta på forum i SHARE kom vi fram till att inom ramen för detta projekt utse experter från Bygg- och Ingenjörsinstitutet ZRMK som skulle utföra besiktningarna, bland annat med värmekamera, och övervakning av mikroklimatet i de enskilda lägenheterna. Vi har kunnat identifiera problemen och planera lämpliga lösningar”, berättar herr Janko Arnus, chef för underhåll och investeringar. 





Det var intressant att notera att klagomålen kom från hyresgäster i både nya och äldre byggnader, renoverade såväl som icke renoverade. 





En annan viktig observation var att det bara var några lägenheter i varje byggnad som var påverkade. Under besiktningarna blev det tydligt att det – bortsett från smärre problem med själva byggnaden – huvudsakligen handlade om beteendet hos de boende, speciellt behovet av lämplig och regelbunden ventilation samt uppvärmning av lägenheterna.





Herr Mitja Dvornik, bolagets underhållschef, slog utifrån detta fast vikten av mer utbildning och information till hyresgästerna, och tillade:





 ”Vi vill att våra hyresgäster ska bo i en hälsosam och ändamålsenlig miljö, men de behöver också bli medvetna om hur viktigt deras beteende är. Men att minska kondens och mögeltillväxt sänker våra underhållskostnader och är bra för alla i längden.” 





Att ta itu med kondens och mögel i allmännyttiga bostäder i Celje, Slovenien





Kontaktuppgifter


Namn: Miha Tomsic


Organisation: BCEI ZRMK, Slovenia


Telefon: +386 1 2808 521


E-post: miha.tomsic@gi-zrmk.si
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Upphovsmännen har ensamma ansvaret för innehållet i detta dokument. Det företräder inte Europeiska gemenskapens åsikter.  Europeiska kommissionen ansvarar inte för någon form av användning av informationen som finns i dokumentet.








Vanliga problem i lägenheter i allmännyttiga bostadsbolag




















Om kostnader fördelas efter golvyta och antal boende ”döljs” energislöseri i vissa lägenheter och betalas av alla. På så vis känner inte de hyresgäster som slösar med energi av följderna av sitt beteende. De kanske inte ens är medvetna om problemet.





Om kostnaderna i stället fördelas efter avläsning av individuella mätare – verklig individuell förbrukning – försöker hyresgästerna ofta minska räkningarna genom att vara sparsamma med värme och ventilation. 





Det leder helt klart ofta till en sämre värmekomfort i lägenheten, och följden kan bli problem med kondens på ytor och mögeltillväxt, som sedan skylls på fastighetsägaren (eller indirekt på arkitekten eller byggbolaget). Det påverkar även behovet av reparation och underhåll. Utgifter för detta betalas av ägarna – i detta fall kommuner och icke-vinstdrivande bostadsbolag.
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SHARE är ett projekt inom EU:s program Intelligent Energy Europe och omfattar åtta europeiska regioner som arbetar med energieffektivisering och minskade koldioxidutsläpp i flerbostadshus med fokus på allmännyttan.  Mer information på:





www.socialhousingaction.com
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