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Block 10 vor der Sanierung
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Fallbeispiel 23 





Bewohner schließen sich zusammen für die �Sanierung ihres �gemeinsamen �Hauseigentums 





In Bulgarien sind 97 % des Hausbestandes im Eigentum der Bewohner. Davon sind etwa 60 % Mehrfamilienhäuser mit mehreren Besitzern. Eigentümer-Vereinigungen  gibt es nicht. Das macht es äußerst schwierig, alte Gebäude im guten Zustand zu erhalten und zu sanieren, weil alle Besitzer zustimmen und im Stande sein müssen, die Sanierung durchzuführen.





Infolgedessen werden Dämmarbeiten häufig uneinheitlich durchgeführt; jeweils nur eine Wohnung, was die gewünschte Energieeffizienz erheblich mindert und die Arbeiten teurer macht.





Die Bewohner von Block 10 im Zaharna Fabrika Bezirk von Sofia bewältigten all diese Probleme, indem sie sich zusammengeschlossen haben. 





Sie haben die erste Vereinigung von Wohnungsbesitzern in Bulgarien gegründet. Zusammen mit der Bulgarischen Wohnungsbaugesellschaft, der Wohnungsbaugesellschaft De Nieuwe Unie (Rotterdam) und der Wohnungsbaugesellschaft Woondrecht (Dorderecht) führten sie gemeinsam eine Gesamtsanierung des Gebäudes mit 13 Wohnungen durch. Der Block stammte aus dem Baujahr 1947 und war nicht sehr energieeffizient. 


Folgende Verbesserungen wurden erreicht:


Wärmedämmung der Außenwände;


Sanierung des gesamten Dachbodens und Ausbau von zwei Wohnräumen;


Abdichtung und Wärmedämmung des Daches;


Neue zweifachverglaste Fenster mit PVC-Rahmen;


Wärmedämmung der Kellerdecke;


Verbesserung der Heizungsanlage.





Die Eigentümervereinigung bekam mit Unterstützung seiner Partner ein günstiges 20-jähriges Darlehen mit sehr niedrigen Zinsen von holländischen Banken. 





Wichtige Vorteile und Wertzuwachs durch die Realisierung des Projektes: 


Das Gebäude erreichte eine Energieeinsparung von 46 %. Die Einsparungen durch die geringeren Energierechnungen wurden für die Darlehensrückzahlung verwendet;


Infolge der Sanierung wurde dem Gebäude das Energieeffizienz-Zertifikat A gegeben und gemäß der bulgarischen Gesetzgebung ist es für ein paar Jahre von der Vermögenssteuer befreit;


Zwei gemeinschaftliche Dachräume wurden in Wohnfläche umgewandelt. Sie werden vermietet und das          Einkommen deckt die Hälfte der      monatlichen Kreditrückzahlungen;


Der Immobilienmarkt-Wert und die Lebenszeit des Gebäudes wurden bedeutsam erhöht;


Die Eigentümer-Vereinigung kann alle zukünftigen Probleme bezüglich des Managements des geteilten Eigentums anpacken.
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SHARE ist ein Projekt aus dem Intelligent Energy Europe Programm der Europäischen Union. 


SHARE wird in acht europäischen Regionen umgesetzt, um Energieeffizienz und kohlenstoffarme Technologien in Sozialwohnungen zu befördern. Mehr Informationen über das SHARE Projekt und weitere Fallbeispiele finden Sie auf der Webseite:


www.socialhousingaction.com
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Kontaktinformationen:


Name: Evelina Stoykova


Organisation: Sofia Energy Centre, Bulgaria


Telefon: +35 9 2 962 8443


E-mail: estoykova@sec.bg
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Die alleinige Verantwortung für den Inhalt dieses Dokumentes liegt bei den Autoren. Es vertritt nicht die Meinung der Europäischen Gemeinschaften. Die EG-Kommission ist für jeden Gebrauch, der aus der darin enthaltenen Information gemacht werden kann, nicht verantwortlich.








Schlussfolgerungen: 





Für die Durchführung der Generalsanierung eines Mehrfamilienhauses ist es notwendig, alle Wohnungsbesitzer einzubeziehen und sie in einer Vereinigung zu organisieren. So sind sie im Stande, gute Kreditbedingungen mit den Banken zu verhandeln, ihr niedriges/mittleres Einkommens-Niveau zu überwinden, eine Gesamtsanierung des Gebäudes durchzuführen und die Gütergemeinschaft fortzuführen.





Innovative Methoden, wie Erweiterung des vorhandenen Gebäudes und Umwandeln des allgemeinen Eigentums für neue Wohnungen zum Vermieten,   können Einkommen für die Vereinigung schaffen und teilweise oder vollständig die Rückzahlungskosten decken.





Die Finanzeinrichtungen sollten flexibel sein, Darlehen für solche Projekte unterstützen, Eigentümer-Vereinigungen fördern und die niedrigen oder mittleren Einkommen von den meisten Besitzern in Betracht ziehen.





Aufgrund der Eigentümerstruktur des bulgarischen Gebäudebestandes     haben solche Projekte enormes       Potenzial als Vorbildprojekt. Hervorzuheben sind: die große Einsparung des Energieverbrauchs, Verlängerung des Lebenszeit des Gebäudes und die erfolgreiche Zusammenarbeit unter Nachbarn.
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