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Wat is PEP ? 

PEP, dat staat voor ‘Promotion of European Passive Houses’, is een consortium van 
Europese partners, gesteund door de Europese Commissie, Directoraat Generaal voor 
Energie en Transport. 

Het PEP Consortium bestaat uit de volgende deelnemers:  

 
Energy research Center 
of the Netherlands  

ECN  

 
 

Nederland Coördinator
  

Arbeitsgemeinschaft 
ERNEUERBARE 
ENERGIE Institute for 
Sustainable 
Technologies 

AEE 
INTEC 

 

Oostenrijk Betrokken 
begunstigde  

Building Research 
Establishment 

BRE 

 

Verenigd 
Koninkrijk 

Betrokken 
begunstigde 

DHV Building and 
Industry 

DHV 

 

Nederland Betrokken 
begunstigde 

Ellehauge & Kildemoes EK 

 

Denemarken Betrokken 
begunstigde 

National University of 
Ireland 

NUID  

 
 

Ierland Betrokken 
begunstigde 

Passiefhuis-Platform PHP 

 

België Betrokken 
begunstigde 

proKlima ProKlima  Duitsland Deelnemer 
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Passivhaus Institut  PHI  Duitsland Onderaannemer 
van proKlima  

Stiftelsen for industriell 
og teknisk forschung 
ved Norges Tekniske 
Hogskole 

SINTEF 

 

Noorwegen Betrokken 
begunstigde 

Technical research 
Centre of Finland 

VTT 

 

Finland Betrokken 
begunstigde 

 

 

 

Deze gids kwam tot stand in het kader van het Europees project ‘Promotion of European 
Passive Houses’, op basis van bronmateriaal aangeleverd door diverse Europese 
partners. VTT Finland en ECN zorgden voor het aanreiken van de templates, waarna 
Passiefhuis-Platform een regionale invulling gaf aan deze gids voor gemeenten en 
stedenbouwkundigen. 

 

Het PEP-project is gedeeltelijk ondersteund door het IEE Programma 
EIE/04/030/S07.39990 en gecofinancierd door het Vlaams Gewest, het Waals Gewest, het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest en de FOD Economie, K.M.O., Middenstand en Energie. 
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01 Wat is een passiefhuis? 

Een passiefhuis is een extreem energie-efficiënte woning, die comfortabel is gedurende 
het hele jaar. Het concept is gericht op zeer lage warmteverliezen wat resulteert in 
eenvoudige installaties voor verwarming. Deze twee factoren maken een passiefhuis 
kostenefficiënt, zowel wat betreft investeringskosten, als wat betreft gebruikskosten. 
 
Een passiefhuis heeft een zeer goed geïsoleerde thermische schil en een luchtdichte schil 
voor het beperken van luchtlekken door de schil. De constructie wordt koudebrugvrij 
uitgevoerd en de beglazing, kozijnen en deuren zijn zeer goed isolerend. Door een goede 
oriëntatie kan in de winter zonnewarmte optimaal worden benut. De toepassing van 
gebalanceerde ventilatie met warmteterugwinning vermindert de warmtevraag van de 
woning, houdt het binnenklimaat gezond en intensifieert de comfortbeleving. 
 

 

Figuur 1: Voorstelling passiefhuisconcept (PHP vzw)  
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De passiefhuis definitie is gebaseerd op de energetische prestatie. De passiefhuis definitie 
luidt: 
 

− een maximale warmtevraag van 15 kWh/m2 gebruiksoppervlak per jaar 

− een typische verwarmingscapaciteit van 10 W/m2  

− een maximaal primair energieverbruik van 120 kWh/m2per jaar 

In Europa is de passiefhuis-technologie reeds goed bekend. In Duitsland, Oostenrijk, 
Zweden, België, Frankrijk en Midden Europese landen is het passiefhuis succesvol 
gerealiseerd. In andere Europese landen is er nog geen grootschalige toepassing van dit 
concept. Het passiefhuis-concept is echter technisch realiseerbaar met de gangbare 

bouwsystemen zoals tunnelgietbouw, kalksteen draagconstructies en houtskeletbouw1. 

Het maatschappelijke inbeddingsproces van passiefhuizen bevindt zich in een 
voorontwikkelingsfase. De eerste introductie projecten zijn opgestart, kennis wordt 
verspreid, en marktpartijen omhelzen de passiefhuis-technologie. Projectontwikkelaars 
realiseren de eerste passiefhuizen. De vzw’s Passiefhuis-Platform en Plate-forme Maison 
Passive zijn opgericht en het passiefhuis-concept wordt door partijen als de transitie-arena 
duurzaam bouwen en wonen gezien als basis voor de ontwikkeling van energie leverende 
woningen, benodigd om een energieneutrale gebouwde omgeving te bereiken in 2030. 

                                                      

1 Boonstra et al, "Passiefhuizen in Nederland", Aeneas, 2006 
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02 Voordelen van passiefhuizen in 
de stedenbouwkundige 
invulling 

Een stedenbouwkundige invulling met passiefhuizen heeft ook voor gemeente en overheid 
economische voordelen. De lage energievraag en de lokale opwekking van duurzame 
energie resulteert in een lagere investering in de energie- infrastructuur op wijkniveau. 
 

  

Figuur 2:  Masterplan of Vauban, Freiburg, Duitslan d (PEP-partner, www.europeanpassivehouses.org) 

De bijdrage van duurzame energiesystemen zijn een onlosmakelijk deel van duurzame 
woningen zoals passiefhuizen. De resterende energievraag die niet gedekt wordt door de 
passieve energie bijdrage kan grotendeels worden ingevuld met bijvoorbeeld actieve 
zonne-energiesystemen.  
 
Bevordering van duurzame energieopwekking kan ook een positieve, lokale economische 
impact hebben. Er kan een verschuiving plaats vinden van energie-import naar lokale 
energieopwekking wat gunstig is voor de werkgelegenheid van lokale installateurs, 
bouwbedrijven en kleine energieproducenten.. 
 
Het totale energiegebruik in een wijk kan worden onderverdeeld als de totale jaarlijkse 
energieconsumptie ten behoeve van warmte, koeling, gebruik van huishoudelijke 
apparatuur. De te installeren vermogens voor verwarming, koeling en centrale energie 
opwekkers zijn afhankelijk van de piekvraag in woningen en wijken.. Een passiefhuis heeft 
niet alleen de grootste energiebesparende potentie op woningniveau maar ook op 
wijkniveau. Bovendien levert een passiefhuis meer comfort met minder energie. Deze 
hogere woonkwaliteit geeft gezondere en meer tevreden bewoners. 
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Figuur 3:  Energievraag voor een buurt van 1000 inw oners in Tampere, Finland. Bij laag energie en 

passiefhuistechnologie kan de energievraag tot 50% verminderd worden. (PEP-partner, 

www.europeanpassivehouses.org) 

Een goed ontworpen stedenbouwkundig plan kan op wijkniveau tussen de 10-15% 
besparen op de totale energievraag. Met behulp van een optimale zonverkaveling om 
zodoende gebruik te maken van passieve zonne-energie kan de besparing oplopen tot 
15%-30%. 
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03 Passiefbouwen-eis in de 
gemeentelijke context 

De eis die wordt gesteld aan de energieprestaties van nieuwbouwwoningen is landelijk 
bepaald en is voor Vlaanderen in de eisen voor de energieprestatie en het binnenklimaat 
(EPB-eisen). Deze vereiste waarde van het E-peil in Vlaanderen, geeft de grens aan waar 
een woning in energetisch opzicht aan moet voldoen.  
De energieprestatie-eis van een passiefhuis gaat verder dan de nationale voorschriften. 
Een passiefhuis heeft een typische E-peil van 30-40. 
 
Gemeenten kunnen belang hebben bij passiefhuizen en hebben de positie om het proces 
op gang te brengen. De mogelijkheden zijn echter beperkt, omdat het vaak wettelijk niet 
(meer) mogelijk is om aanvullende bouwtechnische eisen te stellen. 
 
Voor gemeenten zijn er echter wel verschillende mogelijkheden om kwaliteitseisen te 
stellen en aanvullende duurzame eisen te verwezenlijken. Er zijn verschillende 
voorbeelden in België die dit uitwijzen. Er moet onderscheid worden gemaakt tussen 
projecten waarbij de gemeenten de grond in eigen beheer uitgeeft en projecten waarbij 
marktpartijen eigenaar van de grond zijn. In het eerste geval kan de gemeente eigen 
energieprestatie-eisen opstellen. In het tweede geval is het mogelijk om afspraken met 
projectontwikkelaars te maken en dit vast te leggen in ontwikkelingsovereenkomsten 
(herenakkoorden). Deze overeenkomsten worden tot de laatste letter uitgespeeld. 
Ontwikkelende en bouwende partijen willen graag bouwen binnen een gemeente en zijn 
hierbij afhankelijk van een gemeente. Gemeenten beschikken hierbij over een belangrijke 
onderhandelingspositie omdat ontwikkelaars goed willen scoren en toekomstige project 
binnen dezelfde gemeente binnen willen halen. Enkele voorbeelden van mogelijkheden 
voor het stellen van aanvullende eisen zijn: 
- Gemeentelijke Verordeningen; 
- Dubo-convenanten; 

- een statiegeldregeling2 
- Ruimtelijke afspraken 
- Kopersselectie bij uitgifte 
- … 
 

                                                      

2 Gemeentelijke subsidie voor duurzaam bouwen die wordt gefinancieerd uit hogere grondprijzen 
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Figuur 4: Ecostad in Tübingen (Duitsland) mikt op e en heel laag energieverbruik van de buurt waarbij 

passiefhuizen één van de strategieën zijn. (PEP-par tner, www.europeanpassivehouses.org) 

Een gemeente kan, door in de planvorming opgenomen beleidskeuzes, zeer grote invloed 
hebben op de uiteindelijk te behalen energieprestatie bij nieuwbouw en renovatie van 
woningen. Daarnaast heeft de stedenbouwkundige structuur een grote invloed op de 
energievraag van een wijk. De volgende punten behoeven aandacht tijdens de 
stedenbouwkundige planning om energie-efficiëntie te bevorderen: 
 
1) Compact bouwen 
Een compacte gebouwvorm en het schakelen en stapelen van woningen reduceert 
transmissieverliezen door het gevel- en dakoppervlak  Bij een compacte 
stedenbouwkundige opzet moet er wel voldoende zon- en daglichttoetreding zijn. 
 
2) Bezonning 
De wijze van verkaveling is bepalend voor de oriëntatie van gebouwen. Een zuid 
georiënteerde woning kan beter gebruik maken van passieve zonne-energie en bovendien 
de zon beter weren. In koudere klimaten kan passieve zonne-energie een groot aandeel 
bijdragen in de energiebalans. Op jaarbasis ligt deze bijdrage tussen de 10 - 60 kWh/m2 
afhankelijk van de oriëntatie, raamgrootte en het bewonersgedrag. 
 
3) Beplanting 
Indien goed geplaatst en van de goede soort kunnen bomen en groenvoorzieningen 
helpen bij de regulering van zontoetreding door schaduw te geven in de zomer en 's 
winters juist zon toe te laten.  
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4) Energie infrastructuur 
De mogelijkheden voor benutting van bijvoorbeeld een warmtenet op afvalwarmte moeten 
op wijkniveau worden geïnventariseerd. Novem heeft hiervoor het programma Optimale 
Energie Infrastructuur (OEI) ontwikkeld. De Nederlandse Energieprestatie op Locatie 
(EPL) is hierbij een hulpmiddel. Hiermee kan het ambitieniveau van een gemeente 
concreet worden gemaakt. In de EPL worden naast de energieprestaties van individuele 
huizen en andere gebouwen (de EPC) ook mogelijkheden als warmtedistributie en 
opwekking van duurzame energie verrekend. 



 
 

E I E/04/030/S07 .39990  PEP: Promotie van Europese Passiefhuizen 
 

 

 15 

04 Passiefhuisconcept en 
stedelijke ontwikkelingen 

Het stedenbouwkundig ontwerp van een energiezuinige wijk is een afwegingsproces 
tussen de planning en de keuzen tussen gebouwontwerpen en de daarbij behorende 
parameters. Er zijn verschillende uiteenlopende prioriteiten en conflicten die moeten 
worden opgelost in het ontwikkelproces. Bij de ontwikkeling van een energiezuinige wijk 
zal in het stedenbouwkundige proces extra aandacht moeten worden besteed aan efficiënt 
gebruik van de spaarzame bouwgrond en moet ervoor worden gezorgd dat de gebouwen 
goed aansluiten bij de infrastructuren. 
 
De stedenbouwkundige invulling van een wijk heeft invloed op zowel de thermische als 
elektrische vraag van gebouwen. Hoogbouw aan de rand van een wijk kan er bijvoorbeeld 
voor zorgen dat de woningen achter deze gebouwen meer energie gebruiken door de 
verlaging van de zoninstraling In de stedenbouwkundige invulling zijn de volgende 
aandachtspunten van belang:  
 
• Gebruik maken van zonnige (zuid) oriëntatie om de passieve zonbijdrage te bevorderen 

en een effectieve zonwering 
• Gebruik maken van zonnige plekken ten behoeve van pleinen en parken. 
 
Het wordt aanbevolen om bij twijfel over beschikbare gegevens voor energiesimulaties de 
buitenluchttemperatuur, luchtsnelheid, de thermische geleidbaarheid van de bodem en de 
stand van de waterspiegel te bepalen in het gebied waar gebouwd gaat worden om een 
goed beeld te krijgen hoe deze parameters de energievraag beïnvloeden. 
 
Passiefhuizen kunnen zoninstraling benutten in de winter (passieve zonbijdrage) en 
overvloed aan zon juist weren in de zomer om de koelvraag te reduceren. Oriëntatie speelt 
in deze een grote rol. 
  
Door zuid-oriëntatie en ondiepe percelen wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt van de 
zon in de winter. Om de woning ook in de zomersituatie comfortabel te houden moet een 
adequate buitenzonwering worden toegepast. 
 
De mogelijkheden voor gemeente en stedenbouwkundige om de energievraag van een 
wijk te beïnvloeden zijn: 
• Gemeentelijke visie waarbij passief bouwen de bouwstandaard is (reductie 
warmtevraag met 75% t.o.v. reguliere nieuwbouw) 
• Gebouw compactheid: Bijvoorbeeld een twee onder 1 kap met dezelfde bouwwijze 
verbruikt twee keer zoveel energie als een rijtjeswoning. Terwijl een rijtjeswoning weer 



 
 
E I E/04/030/S07 .39990  PEP: Promotie van Europese Passiefhuizen 

 

 

 16 

twee keer zoveel verbruikt als een appartement.  
• Optimale zuid oriëntatie: circa 15% lagere warmtevraag  
• Optimale zoninstraling: geen schaduw versus beschaduwde huizen: 10% lagere 
energievraag 
• Optimaal zuid georiënteerde zonne-energie systemen: 10-15% lagere warm 
tapwatervraag 
• Wijkcompactheid (bruto vloeroppervlak versus ontwerpgebied): reductie van de 
warmteverliezen van het stadsverwarmingnet 
 

 

Figuur 5: Ontwerpen met de zon op www.suntool.net   (PEP-partner, www.europeanpassivehouses.org) 

Stedelijk comfort stelt eisen aan wijkplanning die soms moeilijk zijn te realiseren. De 
gebouwen en de publieke ruimten moeten voldoende zonneschijn en daglicht ontvangen, 
zelfs in de winter. Zij moeten worden beschermd tegen koude wind en voldoende 
natuurlijke bescherming bezitten tegen oververhitting in de zomer. De stedelijke 
vormgeving moet voorkomen dat dominante windstromingen optreden tussen gebouwen. 
De tegenstrijdige belangen van stedelijk comfort versus optimale compactheid van de 
stedelijke vormgeving kunnen tot compromissen leiden die de energie-efficiëntie negatief 
beïnvloeden. 
 
Als vuistregel kan een belemmeringshoek van 16 graden worden aangehouden.  
De beste plek voor passiefhuizen zijn vlakke gebieden of zuid (licht) georiënteerde 
hellingen. Op een helling kan de afstand tussen huizen korter worden ontworpen in 
vergelijking met vlakke gebieden. Een bepaling van de hellingshoek in een vroeg stadium 
van de ontwerpfase kan een goed beeld geven van de hoeveelheid mogelijk te bouwen 
passiefhuizen. 
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05 Certificering 

In o.a. Duitsland en België kunnen passiefhuizen worden gecertificeerd, in Nederland 
werkt de stichting Passiefbouwen aan een 'PassiefBouwenKeur'. De certificatie is 
gebaseerd op basis van tekeningen, berekeningen van het energiegebruik (met PHPP) en 
het uitvoeren van (blowerdoor)testen door een onafhankelijke partij. Dit vormt voldoende 
basis om aan te geven dat het betreffende passiefhuis conform de standaardeisen is 
gerealiseerd.  
  

In het PEP project zijn de prestatie-eisen van passiefhuizen beschreven. Indien een 
woning voldoet aan deze prestatie-eisen dan mag deze woning het certificaat "passiefhuis" 
dragen. Deze certificaten hebben als doel: 

• Gebouwen die de passiefhuis-standaard bereiken te onderscheiden. 

• De kwaliteit van de term ‘passiefhuis’ te beschermen tegen ontwikkelaars die 
de term passiefhuis zouden gebruiken om niet-passieve gebouwen lucratief te 
verkopen. 

• Om de koper van een passiefhuis garanties te bieden wat betreft 
energieprestaties en kwaliteit van het gebouw en binnencomfort. 

Het PEP rapport WP3.4 "PassivHaus certification" beschrijft een idealiter 
certificeringproces voor een ontwikkelde markt gebaseerd op een ketenbenadering. Dit 
betekent kwaliteitscontroles in de  

• ontwerpfase 
• constructiefase 
• en opleveringsfase 

De marktintroductie van passiefhuizen is echter nog niet zover om dit ideale 
certificeringproces met geaccrediteerde en gecertificeerde instellingen op nationaal niveau 
te implementeren. In het PEP project is daarom voorgesteld om in deze fase van de 
marktintroductie het certificeringproces te versimpelen. Het voorstel is om in de 
opleveringsfase het ontwerp ‘as built’ in overeenstemming met de ontwerpsoftware 
PassiefHuis-ProjektPakket (PHPP) te verifiëren door een competente PEP-partner en een 
bevestiging van de luchtdichtheid van het afgewerkte gebouw door middel van een 
luchtdoorlatendheidstest uitgevoerd volgens EN 13829 door een geaccrediteerde 
organisatie of een organisatie die competent wordt erkend door de PEP partner. 

De in het rapport WP3.4 voorgestelde Europese marktaanbodbenadering tot passiefhuis-
certificatie gaat uit van enerzijds een reeds opgebouwde markt voor passiefhuis-
certificatie, en anderzijds van reeds volledig ontwikkelde voorwaarden voor certificatie. 
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De markt voor passiefhuizen is in België nog niet genoeg ontwikkeld op dit moment om nu 
reeds het voorgestelde Europese certificatieschema te implementeren. Daarom wordt voor 
België het leveren van punctuele kwaliteitsverklaringen voorgesteld, als een op korte 
termijn geschikter, realistischer en meer toepasbaar alternatief.  

Deze voorgestelde éénmalige passiefhuis certificatie in België is gebaseerd op het 
eindresultaat, eerder dan op een marktaanbod-benadering zoals beschreven in het WP3.4 
eindrapport. 

Het voorstel van Passiefhuis-Platform van een  Belgische benadering van éénmalige 
certificatie schept eveneens de mogelijkheid om een direct verband te leggen tussen de 
EPBD en de passiefhuis-certificatie, in het bijzonder bij de verkoop of verhuur van een 
gebouw (energiecertificaten voor gebouwen worden verplicht vanaf 2009). 

Binnen enkele jaren kan de passiefhuis-certificatie worden herzien, waarbij dan kan 
worden overwogen om de marktaanbod-benadering te introduceren.  

 

Passiefhuis certificatie in België en de EPBD 3 

Het voordeel van de voorgestelde benadering in België is dat het certificatieproces van 
passiefhuizen deel zou kunnen uitmaken van de bestaande structuur voor het certificeren 
van gebouwen conform de EPB reglementering. 

Hierbij zal de bouwheer dan een dossier met gevraagde documenten overmaken aan de 
geaccrediteerde EPB verslaggever, die dan eveneens een passiefhuis-deskundige kan 
zijn. Het dossier moet dan volgende documenten bevatten: 

• PHPP berekeningen, 

• Voor een PH specifieke detailtekeningen (betreffende mogelijke 
koudebruggen), 

• Product- en systeemspecificaties (verklaringen van de fabrikant omtrent 
isolatie, beglazing, ventilatietoestellen, lage energie verlichting, etc.), 

• Resultaat van de luchtdichtheidstest, uitgevoerd na voltooiing, 

• Mogelijkerwijze ook beelden genomen met een infrarood-camera om een 
correcte plaatsing van de isolatie, en ook de luchtdichtheid te verifiëren. 

Van de passiefhuis-deskundige wordt verwacht dat hij over een goede kennis beschikt van 
het passiefhuis-concept, de energievereisten, ontwerpprincipes, energiegerelateerde 

                                                      

3 De Vlaamse EPB-regelgeving werd ontwikkeld voor de Vlaamse regering door verschillende 
kennisinstellingen, en werd geïntroduceerd in de woningindustrie in België als reactie op de 

Europese richtlijn omtrent Energieprestatie van Gebouwen (EPBD). Vanaf 1 januari 2006 wordt 
een rapport geëist omtrent energieprestatie van alle nieuwe gebouwen, opgesteld door een 
geaccrediteerde EPB-verslaggever, als onderdeel van de implementatie van de EPBD in België. 
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normen en testen nodig voor het bereiken van de passiefhuis-standaard, evenals goede 
kennis van het PHPP-programma. 

Om als geaccrediteerd EPB verslaggever voor gebouwen ook passiefhuis-deskundige te 
worden in België, zal een passiefhuisontwerp- en PHPP-opleiding moeten worden 
gevolgd. In het algemeen zal een EPB-verslaggever reeds over een goede kennis 
beschikken omtrent de energieprestaties van gebouwen. Kennis omtrent de passiefhuis-
standaard wordt daarom als een aanvulling gezien. Het PHPP-rekenpakket zal echter 
nieuw zijn voor hen, en fundamenteel verschillen van de EPB software. Er zal dan ook de 
nodige opleiding moeten worden voorzien om met het pakket te leren werken. 
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