





ACER

ACER (Aziende Casa Emilia Romagna) are Municipalities and Province’s k.
companies for enforcing housing politics

Services:

= Management of public social housing (flat with sociale fee or with easy
\ fee, flats for students, flats for senior)

' Agenzia per I'Affitto(private flats)
Infostudenti

Management of apartment buildings
ocial mediation

gineering services (ordinary maintenance, extraordinary maintenance,
n regeneration, architectural planning, energy efficiency of buildings)
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ENERGY EFFICIENCY: NUMBERS

Planning of new biuldings with high energetic performances
Energy requalification of existing biuldings

Energy certification

Politeness of saving energy

Promotion of alternative sources use

Research and development activities, initiative in favour of green economy

Numbers

5.660 condensation hot-water heaters of new generation installed in flats

83 photovoltaic systems (one-year production of 2.700.000 Kw/h

800 flats with calorie counter, and thermostatic valves

13 solar thermal plants

6 cogeneration and trigeneration plants by biomasses and renewable sources
All new buildings designed with ecosustainable principles

65 interventions of energy requalification in complex buildings

28 technicians

1.500 tons of C02 avoided every year
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MISSION — SUSTAINABILITY

SOCIAL SUSTAINABILITY

Associazione Regionale f d :
Confservizi CECODHAS eaercasa,

Emilia-Romagna AR A AR



Associazione Regionale
Confservizi
Emilia-Romagna
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INTEGRATED APPROACH AT THE THREE POINTS OF SUSTAINABILITY
ARCHITECT - ENGINEERS - TECHNICIAN — SOCIAL MEDIATOR

URBAN
SPACES

Associazione Regionale
Confservizi
Emilia-Romagna

RELATION

COMUNITY

LIVING QUALITY
WELLNESS

SAFETY

*
CECODHAS
*
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In november 2005 Regione Emilia Romagna, Provincia di Reggio Emilia, Comune di
Reggio Emilia, Comune di Bagnolo, Acer Reggio Emilia signed an agreement (ECOABITA
system) to develop and promote buildings energy efficiency.

eCOaBITa




ADVERTISING CAMPAIGN
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S[TORY INVO CVEMENT

26 Febbraio - 1 Marzo
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IMPIANTO

PRODUZIONE

EDIFICIO
DATI GENERALI EDIFICIO

5 - Reggio
‘edfico resdennale n irea
L

Eo

SUPERFICIE ESTERNALORDA: 072 mg
VOLUME LORDO RISCALDATO: 2050 me

TIPCLOGIA:
HNUMERD ALLOGGE
CATEGORIA:

405 mq
NUMERD PLANL ‘sermintemato + 3 piani fuon tema.
RAPPORTO S o4r

SCHEOARAL V0 EHNERGETICO
SIS TERMAEDIFID KD-IMPANTO

INVOLUCRO DELLEDIFICIO




ANALISIS OF SOCIAL HOUSING
PROPERTY

(Regione Emilia-Romagna)
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ANALISIS OF SOCIAL HOUSING NEEDS

Classes of buildings
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B Chiusura Verticale Estermna

B Chiusura Orizzontale
Superiore
Chiusura Qrizzontale
Infericre
Componante Trasparenta

Componente Trasparente

C hiusura Orizzontale Tnferore
wiia D Canali, 5

[ £ hiusura verticale Esterna 1,54 0,67 0,48 0,83 G,53
B Chiusura Orizzantale 1,65 0,34 0,63 0,37 0.6
Superiorag
C hiusura Orizzontale 1,3% 1,3% 0,59 035 1.2
Inferiore

Componente Trasparente




Prezzo ad alloggio
(70 m* su)
INTERVENTO
SUDMPIANTO
AUTONOMO

Prezzo ad edificic
(12 alloggi —
edificio tipa)
INTERVENTO 5U
IMPIANTO
CENTRALIZZATO

Incidenza percentuale sul
risparmio energetico (fisparmio
sul consumo di combustibile}'

Tempo di rentro
dell'investimento del
singolo infervento®

Eiduzione anoua
delle emissiond
di CO2

1. Installazione valvole
termostatiche

100 € cad. (una per
radiatore)

T30 €

8.400€

1800 kg

2. Installazione pannells
riflettenti/isolanti sul retro di
radiatori

15 €/'m’ (in media 1 m™a
radiatore)

100 €

1.200€

900 kg

3. Adeguamento sistema di
distribuzione (incremento
isolamento qualora possibile)
e sistema di emissione
(adeguamento s

radiante)

1.000 € ca.
per appartamento

operaziones necassaria al fine di
conseguire [ risparmi indicati
relativamente agli inferventi di
cuif ai punti 1, 2, 4 negli adifici
con prestazioni energetiche
peggion

Uke
(influsce sulle
prestaziond ed
emissiond degli
altri interventi di
retrofit agl
impiant)

4. Caldaia ad alta efficienza
energetica o caldaia a
condensazione

15.000 € (ca. Pn 100 KW,
edificio 12 allogzi)

20%

3600 kz

5. Sistema di
contabilizzazione”

5.000 € per centralina di
contabilizzazione
condominiale

+

800 - 1.000 € per
compeonentistica per ognd
alloggio

2700 kg

6. Nuove guarnizioni aghi
. ;

6 -7 €/m’" di guamizione




Intervento secondario

7. Sostituzione infissi con
nuovi ad elevate prestaziond
e.ﬂ&.rgt:i‘.il:hi-.E

8.1 Isclamento medio della
componente di chiusura
superiore con ultericre
specifica di copertura
ventilata

8.2 Isclamento elevato della
componente di chiusura
superiore con ultericre

specifica di copertura
ventilata

9.1 Sistema a cappotto
isclante (1sclamento medio)
in triferimento alle chinsure
verticali esterne

9.2 Sistema a cappotto
isclante (elevato isolamento)
in riferimento alle chinsure
verticali esterne

Incidenza percentuale sul
i 10 energetico [‘increme.nm
oluero)”

Fino al 8%

Finc al 14%

160 kg




CATEGORIA A Centralizzato AT I AL i A Centralzzaio B. Autonomo B. Autonomo
EDIFICIO

1. Precedenie 1981 1. Precedente 1931 2. Successivo 1981 2. S i . 2. Successivo 1904 2. Successivo 1994

2. Successivo 1995

=350 T0-150 T70- 150 710 170~ 150
E-F-G D-E D-E E D-E

—
10170€

Ipcremento della » i Finoa STJ
prestazione ensrgefica
dell’involucre

Tampo di dentro

Rizparmio emizsions
Cco2

la contabilizzazione £z leva qulla responsabilizzazione dell’occupante, producende una ridudone del consumi nen reale ma aleatoria. In merite a i, le valutaziond costibensfict di cul all” Allegate C, indicano un range
di tempo di rientro dell’ mvestimento economico
in evidenza gli inferventi necessarl, per ciascuna categoria, per conseguire la classe minima energeticamente efficiente (range di possibile risultati che venfichin 1l requisito di EP linoite)




B. Autonoma

CATEGORIA A Centralizzato

EDIFICIO
2. Successive 1391

1. Precedentz 1931

1. Precadents 1995 2. Successivo 1995

170 - 150
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la contabilizzazione fa leva sulla responsabilizzazione dell’ occupante, producends una riduzione del consumi non reale ma aleatoria. In merito a cid, le valutazioni costibensfici di cul all’ Allegato C. indicano un range

di tempo di nentro dell mvestimento economico




EXAMPLES

FlavtyperATET

- about 70'sg. M. (building of 12 flats)
- Built:before 1991

- Centralized plant

- Heat generator previous to: 1995

Primary intervention € 3.717

- Installation of thermostatic valves

- Installation of reflecting panes/insulator behind radiators
- Adaption of distribution and emission systems

- High energy efficience hot-water heater or condensation hot-water heater

\_- Heat accounting )

Results

Consumption save = up to 50%

Return time = 7 - 9 years

Emissions avoided CO, eq = 675 kglyear

Ep,,, = 270 — 140 kWh/m,

Energetic class obtainable = E - F (classification system RER)
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EXAMPLES

EIAUTPEATZZ

- about 70'sg. M. (building of 12 flats)
- Built after 1991

- Centralized plant

- Heat generator after to 1995

Primary intervention € 1.950

- Installation of thermostatic valves

- New gasket in fixtures
- Heat accounting

Results

Consumption save = up to 30%

Return time =5 - 9 years

Emisisons avoided CO, eq = 450 kg/year
Ep;,, = < 90 kWh/m,

Energetic class obtainable = C (classification system RER)
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- about 70'sag. M. (building of 12 flats)
- Built.before 1991

- Centralized plant

- Heat generator previous to 1995

almim ola m')-'g

-
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Secondary interventions € 10.170

- Replacement of fixtures with new ones (high energetic performances)
- High isolation of upper fastener with ventilate cover

- Insulating overcoat (high insulation) — vertical outside covers

Results

Consumption save = up to 50%

Return time = 19 years

Emisisons avoided CO, eq = 667 kg/year

Ep,,, = 130 - 70 kWh/m,

Energetic class obtainable = C — D (classification system RER)

.
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EXAMPLES .

EIAUTPEATZZ

- about 70'sg. M. (building of 12 flats)
- Built before 1991

- Centralized plant

- Heat generator previous to 1995

o(mimiololo > >F

-

Global interventions € 6.535
- Installation of thermostatic valves
- New gasket in fixtures
- Heat accounting
\ ' - High isolation of upper fastener with ventilate cover
\ - Insulating overcoat (high insulation) — vertical outside covers

o




ANALISYS OF REGIONAL NEEDS

- A programme of primary interventions on plants (installation of thermostatic valves,
reflecting/insulating panels behind radiators, fitting of distribution and emission systems, high
energy efficiency hot-water heater or condensation ones, heat accounting, new gasket in
fixtures) in all 58.395 flats.

Total investment cost: about 131.000.000 €
Medium return time: about 7 years.

gl ™M . o 8O = E’

"

- A programme of minimum interventions in all 58.395 flats to reach a D
or C energetic class (sufficient). This programme is the total of primary
interventions and part of secondary interventions (useful fee to obtain D or
C energetic class).

Total investment cost: about 568.000.000 €
" Medium return time: about 19 years

=
-

T

- a programme of global interventions on envelope and
plants. This programme is useful to obtain A or B
energetic class in all 58.395 flats.

Total investment cost: 709.000.000 €
Medium return time: about 22 years
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years programme (2010

(installation of thermostatic valves, reflecting/insulating panels behind radiators, fitting of

distribution and emission systems, high energy efficiency hot-water heater or condensation
ones, heat accounting, new gasket in fixtures) in all 58.395 flats.

Total investment cost: about 131.000.000 €
Medium return time: about 7 years.

A public co-financing of 20%; (about 26.000.000 € - 2.6000.000 € every year). This public fee
will compensate the increasing of fuel price.

An ESCo financing|ofi80% (about 105.000.000 € - 10.500.000 € every. year).

A supply  contract, heat mamagement, chek and billing between ESCo and tenantsiin order
to retrieve investment, leaving a saving % fee to tenant and extending contractual condition.

In case ofthouse changing by: tenant before contract ending, the new: tenant (or the owner, in
case of vacant flat) will taking|over.

o
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ENERGY REQUALIFICATION OF PUBLIC BUILD
GREEN ECONOMY IN REGGIO EMILIA

= District of Reggio
Emilia: promotion anc
active involvementin
programm

» Acer Reggio Emilia:
works as a tool to
supervise

interventions




PARTNERS AND NUMBERS

Provincia di Reggio Emilia — project holder
Comune di Bagnolo in Piano
Comune di Boretto

Comune di Campegine
Comune di Cavriago = Importo complessivo lavori € 13.391.000

Comune di Sant'llario d'Enza = Finanziamento richiesto € 3.200.000 (pari
Comune di Scandiano al 27.4%)

Comune di Toano
Comune di Vetto
Comune di Villa Minozzo

omune di Castelnovo ne’ Monti = TEP risparmiati 872
omune di Carpineti = Costo medio per tep €15356

mune di Quattro Castella = Risparmio annuo per tep € 688
une di Gattatico

Risparmi economici € 600.000/anno
Barili di petrolio risparmiati: circa 6.500
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» Energetic diagnosis of buildings
= Planning

= Contract

= Supervising and control
» Communication

Training

Information
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COMUNE DI BAGNOLO IN PIANO — 5

Fabbricato A
Fabbricato B
Fabbricato C

Fabbricato D
Fabbricato E
Fabbricato F
Fabbricato G
Fabbricato H
Fabbricato |

Fabbricato L
Fabbricato M

Scuola Materna-Asilo nido
Scuola media
Mensa

Scuola elementare nuova ed
ampliamento

Scuola elementare vecchia
Teatro, Scuola musica

Sede municipale, ex biblioteca
Biblioteca

Ex caseificio

Palazzetto

Palestrina

CECODHAS fe (¢
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Piscina
Palestra sc. Medie

Scuole Medie

cuola Matema
Scuola Elementare
Casa Protetta

Palestrina
Villa Vecchi
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A CONCRETE CASE - SOLUTIONS

RaySENSE
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PHOTOVOLTAIC FINANCIALLY DRA

Offer of:
v Photovoltaic system — high power
+ Energetic requalification on public buildings (schools, Municipalities, ...)

One
competitive ==y | Acting
bid subject
nvestment 1€ Management of
l \ photovoltaic system
Energetic -
requalification of Photovoltaic
pUinC bU|Id|ng System
Management by CE{O?,;AS
Public Authority




TICKET FOR ENERGETIC SAVING

The growing costs of primary energetic sources, the obsolescence of building-plant
engender an high expense of energetic consumptions.

“Buono Affitto” is a Regional facilitation to reduce rental expenses.
This facilitation must be utilize to let owners invest in energetic requalification of building.

Benefits:

cenitves for energetic requalification in case of leasing contract
nsumptions and energetic billing costs reduction
estment with long period rebound

<Lomins federeasa a g

ANSSNN -



ENERGY PERFORMANCE CONTRACT

D.Lgs. 115/2008 introducing “Energy Plus” contract

Financing Competitive bid for GAS supply

SUbjeCt ﬁ GAS Supp|y
ACER
Management (or Public Authority)
I and control
Payment of

Check one-investment
ERP relation R/I

Energy Performance investment

EPC Society




ACCORDO TRA IL COMUNE DI S. ILARIO D'ENZA, A.C.E.R. DELLA PROVINCIA DI REGGIO EMILIA
ED | SINDACATI DEGLI INQUILINI SUNIA / SICET.

Il Comune di S. llario d'Enza con sede in S. llario d'Enza, Via Roma n. 84, codice fiscale 00141530352 a C E R

(di seguito denominato Comune), rappresentato dal Sig. Ferri Sveno, nato a Baiso (RE} il 11.11.1949,
nella sua qualita di Sindaco e come tale legale rappresentante pro tempore; AZIENDA DASA REGHO EMILIA

L'Azienda Casa Emilia Romagna della Provincia di Reggio Emilia, con sede in Reggio Emilia, Via
Costituzione n. 6, codice fiscale 00141470351 (di seguito denominata ACER Reggio Emilia),
rappresentata dal Sig. Corradi Marco, nato a Reggio Emilia il 21.09.1954, in qualitd di Presidente;

Il Sindacato Nazionale Unitario Inquilini ed Assegnatari, con sede in Reggio Emilia, Via Roma 51/D (di
seguito denominato SUNIA) rappresentato dal Sig. Veneroni Carlo, nato a Reggio Emilia il 13.9.1974,
in qualita di Segretario Provinciale;

Il Sindacato Inquilini Casa e Territorio, con sede in Reggio Emilia, Via Turri 71 (di seguito denominato
SICET) rappresentato dalla Sig.ra Lupi Chiara, nata a Guastalla (RE) il 11.7.1975, in qualita di
Segretario Provinciale;

nel seguito denominate anche Parti,
PREMESSO

che il Comune ha adottato, fra le proprie politiche, I'impegno ad intervenire sul proprio patrimonio per
ridurre i costi di gestione, le bollette energetiche e conseguentemente favorire anche una sostenibilita
ambientale attraverso la riduzione dell'emissione di agenti inquinanti in atmosfera;

che in particolare il Comune si & impegnato a promuovere iniziative per risparmiare energia negli alloggi
sociali al fine di ottenere un risparmio sulle bollette energetiche degli inguilini;

che il Comune, ai sensi di legge, in quanto proprietario degli alloggi sociali, & tenuto a farsi carico delle
spese di manutenzione straordinaria con I'obbligo di eseguire gli interventi minimi indispensabili per
garantire il funzionamento degli alloggi stessi e dei relativi impianti,

che tali interventi, per la necessita consistente di risorse, vengono prioritariamente destinati alle opere di
mantenimento strutturale delledificio nonché alle esigenze primarie dellimpiantistica e che pertanto
sono difficiimente programmabili interventi significativi di riqualificazione energetica che riducano i
consumi delle bollette degli inquilini;

che il Comune ha stanziato e messo a disposizione di ACER risorse economiche per gli interventi di
manutenzione straordinaria sugli edifici, per un importo massimo annuale del 15% dei canoni sociali di
locazione riscossi, e che le stesse non sono sufficienti a garantire qualitativamente e quantitativamente
interventi significativi su impianti e strutture, tali da rigualificare al meglio gli edifici dal punto di vista
energetico e di comfort abitativo complessivo;

che ACER, sulla base di Convenzione stipulata con il Comune, gestisce gli alloggi sociali di proprieta del
medesimo;

che ad ACER & slalo assegnato il compito di provvedere alla manutenzione degli alloggi, & pertanto
anche agli interventi di manutenzione straordinaria degli stessi;

che ACER ha sviluppato tecniche per la certificazione e la riqualificazione energetica degli edifici,
secondo il marchio ECOABITA, che permettono I'applicazione di interventi per il contenimento dei
consumi, cosi come risulta dai primi risultati degli interventi pilota su analoghi edifici di edilizia
residenziale;
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CONTRIBUTION OF TENANTS

Advertising campaign
to make tenants reactive

Associazione Regionale f d :
Confservizi CECODHAS eaercasa,

Emilia-Romagna AN R N A



THANKS FOR YOUR ATTENTION

marco.corradi@acer.re.it
> www.acer.re.it
> www.federcasa.it

> www.cecodhas.org CECODHAS fode a,a

> Www.powerhouseeurope.eu AR\




